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L. Technik und praktische Probleme

1. Von Photovoltaikanlagen spricht man bei Solarstrom-
anlagen, die mittels Solarzellen einen Teil der Sonnen-
energie in elektrische Energie umwandeln. Dabei wird
unterschieden zwischen netzfernen Anlagen, sogenann-
ten Inselsystemen und netzgekoppelten Anlagen, die ei-
nen Anschluss an einen 6ffentlichen Stromnetzbetreiber
haben.

Im Folgenden sollen nur die netzgekoppelten Anla-
gen betrachtet werden und dort die Aufdachlagen bezie-
hungsweise die gebaudeintegrierten Anlagen.

Selbststéndige Freilandanlagen sind nicht Gegen-
stand der Betrachtung.

Aufdachanlagen sind mittlerweile auf einer Vielzahl
von Wohnhausdéachern installiert. Aber auch eine wach-
sende Zahl der gewerblich genutzten Gebaude werden
mit Photovoltaikanlagen ausgestattet. Der Markt wachst.
Dies ist ein Grund mehr, sich mit den Problemen und
Fragen fir Immobilienbesitzer zu befassen.

Von gebé&udeintegrierten Anlagen spricht man, wenn
die Photovoltaiksysteme in die AuBenhaut des Geb&u-
des integriert sind und eben nicht aufgebaut werden.
Das heiBt, hier ersetzen die Solarzellen zugleich die Au-
Benhaut. Das heiBt auch, diese Solarzellensysteme miis-
sen allen Anforderungen gentigen, die auch ansonsten
an eine AuBenhaut gestellt werden, wie etwa statischen
Anforderungen, Materialdichte und Warmedéammung.

Optisch kénne es reizvoll sein, die Solaranlagen in
die AuBenhaut zu integrieren, doch sind hierbei die spe-
zifischen Materialeigenschaften und gebaudephysika-
lischen Zusammenhdnge zu beachten. Hierbei stellen
sich zusatzliche Herausforderungen. So ist etwa eine
Fragestellung die Hinterliiftung dieser Anlagen und da-
mit deren Wirkungsgrad. Ist etwa die Hinterllftung nicht
ausreichend, leidet der Wirkungsgrad.

2. Technisch ist die Umwandlung des Gleichstroms in
Wechselstrom notwendig, um die Energie in ein vor-
handenes offentliches Netz einspeisen zu koénnen.
Diese Umwandlung geschieht durch einen sogenannten
»Wechselrichter. Besondere Anforderungen stellen sich

auch an die Verkabelung und die kabelverbindenden
Stecker. Gelegentlicher VerschleiB an den Kabel- und
Steckerverbindungen kann Feuer und Lichtbdgen aus-
I6sen.

3. Verschiedene Nutzungsarten sind moglich, zum einen
kann die gewonnene Energie direkt und vollstéandig ins
offentliche Netz eingespeist werden gegen Entgelt.

Zum anderen kann mit der Anlage Warmwasser er-
zeugt werden oder auch direkt das Haus beheizt wer-
den. In diesen beiden Fallen bedarf es einer zuséatzlichen
Heizung fiir den Fall, dass die Sonnenscheindauer nicht
ausreicht.

Auch eine Kombination des ,Verkaufs“ der Solarener-
gie ins offentliche Netz mit einer Eigennutzung ist méglich.

4. Damit die Anlage ihren Sinn und Zweck erflllt, zu Ener-
gieeinsparung beitragt, intelligent gesteuert mit einer wei-
teren Heizungsanlage gefahren werden kann, sicher ge-
baut und ausreichend dimensioniert geplant wird, sollten
Planung und Ausflihrung in die Hand von erfahrenen und
ausgewiesenen Unternehmen gelegt werden.



Der Einbau erfolgte durch eine Vielzahl unterschied-
lichster Handwerksbetriebe. Derzeit gibt es kein spezi-
fisches Gewerk, keine bestimmte Handwerksinnung, die
eine besondere Zulassung zur Installation dieser Anla-
gen hatte. Allerdings ist zu beachten, dass fiur elektro-
technische Anschlisse rechtlich die Notwendigkeit be-
steht, dass diese durch einen Elektromeister ausgefiihrt
werden.

5. Die Herstellung und der Einbau der Anlagen unter-
liegen verschiedensten Normen. Neben existierenden
internationalen oder europarechtlichen Normen sind fur
Deutschland von entscheidender Bedeutung die Bestim-
mungen des Verbandes der elektrotechnischen Industrie
(VDE). Nach diesen Normen richtet sich die Beurteilung,
ob Herstellung und Einbau sachgerecht und entspre-
chend den Regeln der Technik erfolgt sind.

Im Einzelnen missen bei der Errichtung von Photovoltaik-
anlagen beachtet werden:

2 VDE 0100 ,,Errichten von Starkstromanlagen mit
Nennspannungen bis 1000 V¥,

2 VDE 0105, Teil 100 ,,Betrieb von elektrischen Anlagen®,

> VDE 298 ,Verwendung von Kabeln und isolierten
Leitungen fur Starkstromanlagen®,

2 VDE 0100, Teil 712 ,Photovoltaik-Versorgungs-
systeme” und die

> VDE 0185 fiir Fragen des Blitz- und Uberspannungs-
schutzes .

6. Denkbare Schaden kénnen durch Blitzeinschléage,
durch Uberspannungen, Kurzschluss und Feuer entste-
hen. In jedem Fall ist eine zusatzliche und gesonderte
Versicherung zu empfehlen. Die Ublichen und gesetzlich
notwendigen Gebadudeversicherungen decken die Ri-
siken dieser Anlagen nicht ab.

Dabei ist im Einzelfall auch eine Ertragsausfallversi-
cherung sinnvoll. Allerdings ist hier das besondere zu
versichernde Ereignis zu definieren.

Dariber hinaus kénnen Betriebsschaden durch Pro-
duktionsausfall entstehen, Module kénnen sich vom
Dach 16sen und zu Personen- beziehungsweise Sach-
und Vermogensschéaden fiihren. Im Stromnetz kdénnen
Versorgungsstdrungen auftreten, gegebenenfalls wird
das Stromnetz ganz abgeschaltet vom Energieversorger
und hierdurch kénnen weitere Schaden entstehen.

All diese versicherungstechnischen Fragen sollten mit
einem guten Versicherungsberater besprochen werden.
Sie kdnnen nicht Gegenstand dieser Darstellung sein.

7. Ein besonderes Augenmerk sollte auch der denkbaren
Verschmutzung der Anlage gelten. Diese ist keineswegs
unrealistisch und wird durch Regen beziehungsweise
Schnee nicht selbstreinigend beseitigt. Insbesondere
bei langerer Betriebsdauer bewirkt eine Verschmutzung
durch Staub oder anderen Niederschlag unter Umstan-
den eine erhebliche Einschrédnkung des Wirkungsgrades
der Anlage. Diese Einschrankung kann bis zu 30 % be-
tragen. Daher ist sinnvollerweise daflir Sorge zu tragen,
dass die Anlagen gereinigt werden kdnnen.

8. Neben den Ublichen Gefahren jeder baulichen Anlage
sind bei Photovoltaikanlagen besondere Gefahren anzu-
sprechen. Dazu z&hlen die Brandgefahr und die Gefahr
durch Stromschlag.

> Brandgefahr

In den Fokus rlickte die Brandproblematik ab ca. 2003,
als von Installateuren immer wieder Uber verschmorte
Anschlussdosen berichtet wurde, ohne dass die Solar-




industrie MaBnahmen zur Abstellung dieser Serienfehler
ergriffen hatte.

Durch hohe Ubergangswidersténde in Teilen der PV-
Anlage (z. B. bei Modulen, Steckkontakten, Verteilern,
etc.) kann es zu Schmorbranden kommen. Dabei entste-
hen Lichtbdgen, die, da es sich um Gleichstrom handelt,
nicht selbstverléschend sind, solange Sonnenlicht auf
die Module féllt. Diese Lichtbogenstrecke kann umlie-
gendes entflammbares Material (z.B. Dachlattung bzw.
Schalung) entziinden.

Bei einem Brand des Hauses bzw. der Anlage selbst
ist fUr die Loschung zu beachten, dass die Anlage selbst
dann noch unter Strom steht, wenn sie abgeschaltet ist,
da ja die Module selbst die Stromquellen sind und vom
Sonnenlicht gespeist werden. Somit stehen beim Einsatz
Léschwasser bzw. Léschschaum selbst unter Spannung,
sobald sie mit unter Spannung stehenden Anlagenteilen
in Berlihrung kommen.

Fir die Feuerweh-
ren werden spezielle
Schulungen  durch-
geflhrt, wie bei Bran-
den vorzugehen ist.
Infolge einer denk-
baren Lebensgeféhr-
dung der Feuerwehr-
leute haben diese
sich bereits vereinzelt
geweigert, Gebau-
de mit Solaranlagen
zu léschen, weil das
Léschwasser unter
Strom stehen kann.
Auch nach Abschal-
ten des Wechselrich-
ters kann der Gleich-
stromkreis mit den
Solarmodulen weiterhin eine Spannung von bis zu 900
V liefern.

Wenn das Dach vollstdandig mit Photovoltaikzellen
bedeckt ist, kann durch das Dach kein L&schversuch
unternommen werden. Dann bleibt nur die Mdéglichkeit,
ein Ubergreifen auf Nachbarh&duser zu verhindern.

2010 wurden vom Deutschen Feuerwehrverband
Handlungsempfehlungen herausgegeben, die speziell
auf Photovoltaikanlagen eingehen und in einem Posi-
tionspapier wird zudem eine Abschaltvorrichtung fir
Photovoltaikanlagen gefordert. Diese gehért heute noch

nicht zum Standard der Anlagen, kann jedoch mittler-
weile nachgerlstet werden. Die Kosten liegen bei ca.
500,- €. Die gleichstromfiihrenden Leitungen laufen
durch das Haus bis zum Wechselrichter, der sitzt i.d.R.
im Keller neben den Versorgungsanschlissen. Daher ist
diese Nachristung zu empfehlen. Nicht jede angebotene
Technik ist allerdings schon getestet, DIN-Normen fehlen
noch. 2011 soll erst mal ein VDE-Entwurf vorliegen.

» Stromschlag

Im Zuge des Photovoltaikbooms in Deutschland wur-
de die Errichtung von PV-Anlagen ein neues Standbein
bzw. Unternehmensziel von vielen Elektrofirmen. Diese
beschéftigten sich davor meist ausschlieBlich mit Haus-
installationen, welche in Wechselstromtechnik ausge-
fuhrt wurden. Fachwissen Uber hohe Gleichspannungen
in Anlagen war dort zun&chst meist nicht vorhanden.

Grundsétzlich steht ein PV-Generator unter Strom,
selbst wenn die Anlage nicht im Betrieb ist — vergleichbar
mit einer Batteriean-
lage. Die Installation
bzw. Wartung einer
Solaranlage bedeu-
tet auch Arbeiten un-
ter Spannung.

Besondere Vor-
kehrungen sind da-
her zu treffen, be-
sondere Kenntnisse

sollten  vorhanden
sein.
» Cadmium

Ein weiteres beson-
deres Thema ist seit
einiger Zeit der Stoff
~Cadmium®.

Eine Richtlinie der EU verbietet Schadstoffe wie
Cadmium in Elektro- und Elektronikgeraten, nimmt
allerdings Solaranlagen aus. Eine sachgerechte Be-
grindung ist nicht zu erkennen. Zwar ist das ver-
wendete Cadmiumtellurid verkapselt verbaut, also
zwischen zwei Glasscheiben, doch bei Beschadigung
durch Feuer oder Hagel kann es freigesetzt werden.
Die Wissenschaft ist insoweit uneins Uber das Vorlie-
gen einer Gefahr und streitet noch. Jedenfalls ist bei
der Entsorgung der Solarzellen besonders auch hie-
rauf zu achten und man sollte sich einen Nachweis der
rechtlich und fachlich ordnungsgeméaBen Entsorgung
geben lassen.



Il. Offentliches Baurecht

Bei den Photovoltaikanlagen handelt es sich um Bau-
stoffe und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft
in Gebdude eingebaut zu werden und damit um Pro-
dukte, die dem Landesbaurecht der Bundeslander unter-
liegen. Im Folgenden lege ich das Landesbaurecht NRW
zugrunde, siehe zur Definition § 2 Abs. 9 LBauO NW. Die
unterschiedlichen Landesrechte sind im Wesentlichen
inhaltsgleich.

Die Anlagen und Materialien bedirfen der Zulassung
und tragen ein sogenanntes ,,U-Zeichen“ oder sind fiir
ihren Verwendungszweck durch einen Ubereinstim-
mungsnachweis zertifiziert, entweder durch Ubereinstim-
mungserklirung des Herstellers oder ein Ubereinstim-
mungszertifikat, welches ausweist, dass die Materialien
mit den Regeln der Technik, dem Bauproduktengesetz
und den sonstigen Regeln Ubereinstimmen;

s. §§ 20 - 27 LBauO.

Soweit es sich um gebdudeintegrierte Anlagen han-
delt, gelten ergénzend die besonderen Vorschriften fir
Gebé&udeabschlusswande gemaB §§ 37 bis 35 LBauO.

Der Brandschutz wird in § 77 LBauO NW geson-
dert geregelt. Danach missen alle Baustoffe und Ma-
terialien so beschaffen sein, dass der Entstehung eines
Brandes und dessen Ausbreitung vorgebeugt wird sowie
wirksame L&scharbeiten moglich sind. Angesichts der
beschriebenen mdéglichen Gefahren durch Feuer sind
Gesetzgeber und Bauverwaltungen zum Tatigwerden
aufgefordert.

In Nordrhein-Westfalen bedarf eine Solaranlage kei-
ner Baugenehmigung, s. § 65 Abs. 1 Nr 44 LBauQO. Wenn
die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen durch
eine Solaranlage verandert wird, ebenso wenig. Dies
gilt nicht nur fir geb&udeintegrierte Anlagen, sondern
auch fir dachaufbauende Anlagen, Rechtsgrundlage ist
§ 65 Abs. 2 Nr. 2 LBauO. Insoweit kdnnen die einzelnen
Landesrechte unterschiedliche Regelungen enthalten. In
jedem Falle bedarf es einer Baugenehmigung, wenn die
Anlagen gemeinsam mit dem Neubau oder der ansons-
ten baugenehmigungspflichtigen Anderung eines Ge-
baudes installiert werden.

Das OVG NW hat 2010 entschieden:

Fihrt die Errichtung einer Solarenergieanlage auf einem
Gebdude zu einer Nutzungsénderung des Gebaudes,
so bedarf die Nutzungsénderung der Baugenehmigung.
OVG Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 20.09.2010 -
7 B 985/10.

Verschiedene Urteile haben die Genehmigungsfahig-
keit einer Solaranlage auch auf einem Denkmal bejaht,
SO U. a. jungst das VG Berlin VG 16 K 26.10 vom 9. Sep-
tember 2010:

Die beklagte Stadt wird verpflichtet, die Montage
einer thermischen Solaranlage fur Brauchwassererwar-
mung auf dem Dach des Hauses ..., gemaB dem Antrag
vom 12. Juni 2009 denkmalschutzrechtlich zu genehmi-
gen.

Allerdings bleibt dies immer eine Frage des konkreten
Einzelfalles.

Soweit ersichtlich hat erstmals die
Stadt Marburg 2008 mit und wegen ih-
rer aktuellen parteipolitischen Zusam-
mensetzung den Versuch unternommen,
eine Solarsatzung zu erlassen mit einem
entsprechenden Solaranlagenzwang.
Das Inkrafttreten blockiert hat das Regie-
rungsprasidium, abgewiesen wurde die
hiergegen eingereichte Klage beim VG
GieBen 8 K 4071/08 Gl am 12.05.2010.
Die Stadt plant aber einen neuen Anlauf.



lll. Zivilrecht; Vertragstypus,

Gewadhrleistungsrechte und Rechtslage

Zivilrechtlich behandelt die Rechtsprechung die Liefe-
rung und Montage von Photovoltaikanlagen als Werklie-
ferungsvertrag, § 651 BGB. Das bedeutet, dass im We-
sentlichen Kaufvertragsrecht angewendet wird. Dabei
stehen in der Regel Eigentumsverschaffung und Liefe-
rung an der Anlage im Vordergrund und die Montage-
leistung betragt typischerweise nur zwischen 10 und
25 Prozent des Gesamtauftrags. Daran andert sich
grundsétzlich auch nichts, wenn Planungsleistungen
Ubernommen werden.

Anders verhélt es sich nur, wenn die Anlage gemein-
sam mit einem Bauwerkvertrag zur Errichtung eines Ge-
baudes erbaut wird. Dann gilt Werkvertragsrecht.

Die Unterschiede sind heute, nach der Schuldrechts-
reform — in Kraft seit dem 01.01.2002 - nicht mehr sehr
bedeutend, kénnen jedoch im Einzelfall von Bedeutung
werden. Und zwar dann, wenn es sich beim Besteller/
Kéaufer um ein Unternehmen handelt und der Vertrag da-
her als Handelsgeschéaft entsprechend HGB zu beurtei-
len ist. In diesem Falle greift die verschérfte Prifungs-
und Rugepflicht des Kaufers, § 377 HGB. Diese besteht
ansonsten im Kauf- beziehungsweise Werkvertragsrecht
nicht. Die verschérfte Rugepflicht bedeutet, dass Kauf-
leute die gelieferte Ware unverziglich nach Ablieferung
zu untersuchen und gegebenenfalls Mangelanzeige zu
machen haben. Dabei meint unverziiglich in der Regel
binnen weniger Tage. Geschieht dies nicht, kann ein Be-
steller seine Méangelrechte verlieren.

Im Hinblick auf die technische Komplexitat der bestell-
ten Ware sind diese Regeln nicht sachgerecht. Es empfiehit
sich daher in diesen Féllen eine besondere einzelvertrag-
liche Regelung, mit der beispielsweise das Rlgeerfordernis
und § 377 HGB individuell abbedungen werden.

Eine Photovoltaikanlage kann eine Vielzahl von Man-
geln aufweisen: So kann sie unzureichend dimensioniert
sein, die Vakuumrdhren einer entsprechenden Solar-
anlage oder die Zellen kdnnen defekt sein, die Montage
kann nicht sachgerecht erfolgt sein oder die Steuerung
ist defekt.

Der Kéaufer beziehungsweise Auftraggeber hat dann
Mangelbeseitigungsrechte, gegebenenfalls Minderungs-
rechte beziiglich derVergtitung, Anspriiche auf Schadens-
ersatz und Aufwendungsersatz sowie unter bestimmten
Voraussetzungen Anspruch auf Kostenvorschuss zur
Beseitigung der Méangel. In der Rechtsprechung ist klar-
gestellt, dass der Kéaufer eines Einfamilienhauses mit
Solaranlage diese Rechte auch dann dem Generalunter-
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nehmer entgegenhalten kann, wenn er zundchst unmit-
telbar mit dem Subunternehmer die Mangelbeseitigung
versucht hat, sieche OLG Oldenburg — vom 12.02.2008
— 12 U 42/07. Das hei3t etwa: Nach missglickter Man-
gelbeseitigung durch den Subunternehmer kann er vom
Generalunternehmer Schadenersatz verlangen.

Von besonderer Bedeutung ist hdufig das Recht des
Rucktritts auch dann, wenn die technischen Bausteine
selbst mangelfrei sind und lediglich die Montageleistungen
mangelhaft ist. In einem derartigen Fall hat das OLG Karls-
ruhe entschieden, dass selbst dann, wenn die Mangelbe-
seitigungskosten knapp unter 10 % des vereinbarten Pau-
schalpreises liegen, die Erheblichkeit der Pflichtverletzung
so groB sein kann, dass insgesamt ein Rlcktritt ausgelibt
werden kann, vom 73.71.2008 - 9 U 150/08. Das Urteil
wurde durch BGH, 22.04.2010 - VIl ZR 247/08 bestéatigt.

In einem anderen Fall hatte der Kaufer einer Solar-
anlage zur Selbstmontage gefragt, ob er als Laie diese
auch montieren kdnne. Dies wurde bejaht. Hierzu hat der
BGH entschieden, der Verkdufer muss den Kaufer nicht
ausdricklich darauf hinweisen, dass die Montage ein
gewisses handwerkliches Geschick voraussetzt. Fordert
aber die Montageanleitung des Herstellers fiir die Mon-
tage Fachkenntnisse entsprechend einer abgeschlos-
senen Berufsausbildung im Gas-/Wasserinstallations-
handwerk, muss der Verkaufer den Kaufer hierliber auch
dann unterrichten, wenn er selbst meint, diese seien tat-
séchlich nicht notwendig. Auch hier ist eine Riickabwick-
lung des Kaufvertrages, in dem Falle aufgrund einer An-
fechtung wegen arglistiger Tauschung, bejaht worden,
BGH vom 13.06.2007 - VIIl ZR 236/06.

Insgesamt ist zu empfehlen, dass der Interessent fiir
eine Photovoltaikanlage sich fachlichen und recht-
lichen Rat eingeholt.




